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SOULAD S UP | REGULACE

U CovV (Z 47)
- plocha 0,67ha

- Lokalita U COV se nachazi na jihozapadnim okraji mésta Dubnany (jizn& od ul. V. Nezvala) a je
vymezena pozemkem parc. ¢. 3016/2 v k.U. Dubriany. Na severu navazuje na pozemky, resp.
zahrady, rodinnych dom( situovanych podél ul. V Nezvala, vychodni hranici tvofi ucelova
komunikace, z jihu navazuje na volné (pfirodni) prostranstvi pro volnoCasové aktivity (hfisté) a
zapadni hranici tvofi u¢elova komunikace a les;

- Jedna se o mensi zastavitelnou plochu na JZ okraji zastavéného Uzemi na hranici EVL
Hodoninska Doubrava, SZ od méstské COV v navaznosti na stabilizované plochy bydleni. PFistup
je zajistén z ul Husovy. Vymezeni lokality v UP respektuje stanovené pasmo hygienické ochrany
COV, nova zastavba je navrzena mimo toto PHO. Vystavba RD nebyla v lokalit¢ doposud
zahajena. UP Dubriany v lokalité predpoklada vystavbu cca 8 rodinnych domd, ale rovnéz

pFipousti moznost vystavby cca 20 malometraznich rodinnych domu.

- parc.¢.3016/2
- vlastnické pravo: Mésto Dubriany, Nam.15.dubna 1149, 696 03 Dubnany

- vyméra: 6667m? ; druh pozemku: ostatni plocha

Podminky prostorového usporadani, limity vyuziti uzemi:

- Vy8kova regulace zastavby: max. 1NP + podkrovi;

- Intenzita vyuziti pozemkd: max. 60 %;

- V souvislé uli¢ni zastavbé musi vySka stavby zohlednit vySkovou hladinu okolnich staveb tak,
aby nebyla naruSena architektonicka jednota zastavby jako celku;

- U rozvojovych ploch bydleni, umisténych na okraji zastavéného uzemi, budou plochy zahrad v
max. mife orientovany do krajiny (pfip. smérem k lesu) s podporou vnéjsiho ozelenéni;

- stfet s poddolovanym GUzemam a ochrannym pasmem lesa (50m)

Bl - plochy bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti: Individualni bydleni v rodinnych domech v kvalitnim obytném prostredi

Pripustné vyuziti: Vymezeni pozemkl a umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro bydleni
v rodinnych domech a staveb doplfujicich v pfiméfeném rozsahu bydleni v RD, jako jsou
pristfesky, zahradni altany, pergoly, bazény, vinné sklepy pro rodinnou potfebu, zpevnéné plochy,
individualni garaze a odstavna stani dle zakonnych predpisu, apod., dale staveb a zafizeni pro
souvisejici dopravni infrastrukturu, zejména mistni a ucCelové komunikace, péSi komunikace,
cyklostezky, souvisejici technickou infrastrukturu, terénni Upravy, vefejna prostranstvi v¢. détskych

hfist, drobné architektury, sidelni zelené aj.

Podminéné pfipustné vyuZiti: Bydleni v bytovych domech za podminky dodrzeni vySkové hladiny 2

NP + podkrovi a zabezpeceni dostate€ného poctu parkovacich stani dle normovych pozadavkd,
souvisejici obanské vybaveni komeréniho charakteru malého rozsahu, drobna femeslna vyroba a
sluzby, parkovisté pro os. automobily do 10-ti parkovacich mist, stavby pro drobné chovatelstvi a
dalSi stavby a zafizeni souvisejici s bydlenimi €i bydleni podmiriujici za podminky, ze nepfekroCi
stanoveny rozsah pro umisténi ve stavbach pro bydleni a na jejich pozemcich dle zakonnych
ustanoveni a za podminky, Ze nenaruduji uzivani staveb ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi obyvatellm v takto
vymezené ploSe a dale za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi. Tyto stavby a zafizeni nesmi plosné prevazovat nad plochami bydleni. Uvedené plochy
jsou vyuZzitelné pro bydleni za podminky, Ze celkova hlukova zatéz z okolnich PRVZ a celkova
hlukova zatéz z dopravy na mistnich komunikacich nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitt hluku

stanovenych pro chranény venkovni a vnitini prostor a pro chranény venkovni prostor staveb.

Nepfipustné vyuziti: Umistovani zafizeni a staveb, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim (napf. pro rekreaci) nebo snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené
pravnimi pfedpisy, zejména stavby pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, stavby obcCanského
vybaveni mimo stavby uvedené vyse, dopravni stavby a zafizeni mimo stavby uvedené vyse,
stavby pro odpadové hospodafstvi, energetiku (mimo souvisejici technickou infrastrukturu), pro
zemeédélskou vyrobu, chov hospodarskych zvifat, lesnictvi, t&€zbu nerostl a dalSi. Nepfipustné je
ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach budovani novostaveb RD v zahradach rodinnych

domu, pokud neni Uzemnim planem stanoveno jinak.
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DOTCENE PARCELY

¢.parc. plocha
3016/2 6667,00 m?
3034/2 104,00 m?
3016/51 502,02 m?
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REGULATIVY ZASTAVBY

charakter zastavby

- fadova jednotna, maximalni zastavitelstnost 60% (vCetné pfislusenstvi a zpevnénych ploch);

- je nepfipustné zcelovani sousednich pozemk( za uc¢elem vystavby rodinnych domd s velkou
zastavénou plochou;

- vystavba v této lokalité by méla odrazet trendy soucasné architektury pfi respektovani tradi¢nich
hodnot.

stavebni a uli¢ni ¢ara
- stavebni €ara vnitini je neprekrocitelna a stanovuje se pravé na 10,5m od stavebni ¢ary

vnéjsi

vyska zastavby a podlaznost

- maximalni podlaznost RD 1+;

- maximalni vySkova hladina zastavby 7,5m (hfeben stfechy);

- maximalni droven vstupniho podlazi je 30cm nad terén v uliéni fronté pfi respektovani navaznosti

na okolni objekty.

stfechy

- sedlova stfecha se sklonem 30°- 40° s hfebenem rovnobéznym s ulici;

- pultové stfechy se sklonem 30°- 40°(do ulice) s hfebenem rovnobéznym s ulici;

- ploché stfechy je mozné feSit u vikyfu, jednopodlaznich kfidel RD;

- stfechy fesit v ucelenych blocich - minimalné v jedné uliéni fronté;

- stfechy stanove, mansardové, valbové a polovalbové jsou nepfipustné;

- pro oblast jizni Moravy je typicka okapova (hfebenova) orientace staveb, nikoliv Stitova, jako je

tomu napf. na jihu Cech, orientace $item do ulice je tedy nepfipustna.

doprava v klidu

- feSeni dopravy v klidu vychazi ze zakona €.183/2006 Sb., resp. vyhlasky €.501/2006 Sb.;

- parkovani vozidel bude probihat vyhradné na pozemku investor(;

- kazda parcela musi mit 2 odstavna stani bez vyjimky;

- kratkodoba stani v ulici jsou vefejnym prostranstvim, nepfislusi k Zzadné stavbé, neni mozné je

dlouhodobé pronajmout &i odkoupit.

dest'ové vody
- destové vody budou akumulovany a zasakovany vyhradné na pozemcich investord v

podzemnich retenénich nadrzich s pfepadem do trativodu, ev.pfes vsakovaci boxy a tunely.

prislusenstvi

- stavbu hospodaiského zazemi je mozno umistit na hranici pozemku tak, aby nedochazelo k
obtéZovani sousednich pozemki (hlukem, zapachem, esteticky,...);

- max.1 podlazi, h=4,5m , zastavéna plocha max.25m? ;

- dopliikové stavby jako pfistfeSky, pergoly, terasy je mozné umistit pfi dodrzeni zakonem danych
podminek;

- za pFisluSentsvi se nepovazuje garaz.

oploceni

- typ "A" - oploceni parcely od sousednich pozemkl hy., = 1,8m;

- typ "B" - oploceni parcel od vefejného prostranstvi - umisténi viz vykres €.07; oploceni bude
feSeno pevnou podezvivkou hy.x = 0,6m (napf. gabiony, rezné cihelné zdivo); celkova vyska
oploceni hnax = 1,8m, materialové a konstrukéni feSeni oploceni nad podezdivkou nesmi tvorit
pohledovou bariéru;

- oploceni z betonovych skladanych prefabrikatl typu sloupek - deska je nepfipustné;

- vySka oploceni se stanovuje od urovné pfilehlé komunikace

- oploceni FeSit materialové jednotné v celém bloku ulice.

referencni priklady:

-_—

- nevhodné vyskové osazeny dum, resp. vstup do objektu (svahovani misto predloZzeného

schodi§té) (Bfezi)

- nedodrzeni uli¢ni ¢ary; nevhodna orientace objektd Stitem do ulice (Bfezi)
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REGULATIVY

- STAVEBNI CARA VNEJSI SE STANOVUJE 5m OD ULICNI
CARY (HRANICE POZEMKU)

- STAVEBNi CARA VNITRNIi SE STANOVUJE 10,5m OD
STAVEBNI CARY VNITRNI (15,5m OD ULICNi CARY)

- MAX.ZASTAVITELNA HLOUBKA PARCELY 10,5m OD
STAVEBNI CARY VNEJSI

- MAXIMALNI ZASTAVITELNOST PARCELY 60%, OBJEKT S
HLAVNIM FUNKCNIM VYUZITI MUSI BYT UMISTEN NA
STAVEBNI CARE

LOKALITA JE RESENA JAKO OBYTNA ZONA

- RYCHLOST BUDE OMEZENA NA 20km/h

- STANI BUDE DOVOLENO JEN NA OZNACENYCH
MISTECH, VIZUALNE ODDELENYCH JINYM ODSTINEM
DLAZBY

- KOMUNIKACE BUDE RESENA V JEDNE VYSKOVE
UROVNI, PRED VJEZDEM DO OBYTNE ZONY BUDE
UMISTENA DOPRAVNI ZNACKA &.IP 26a "Obytna zéna" A
NA KONCI ZNACKA &.IP 26b "Konec obytné zény"

- VJEZD DO ZONY BUDE STAVEBNE UPRAVEN NAPR.
ZPOMALOVACIM  PRAHEM  NEBO  VYVYSENOU
KRIZOVATKOU

- VJEZDY DO ZONY BUDOU ROZSIRENY TAK, ABY
UMOZNILY NAJETI 2 VOZIDEL

SEZNAM PARCEL

¢.parc. plocha
1 273,52 m?
2 225,13 m?
3 270,41 m?
4 315,01 m?
5-14 204,00 m?

15 202,34 m?
16 203,33 m?
17 203,48 m?
18 203,62 m?
19 203,76 m?

LEGENDA

|| VEREINEPROSTRANSTVI

ULICNI CARA

STAVEBNI CARA

' PRIKLAD ZASTAVENI PARCELY
STAVAJICI ASF.KOMUNIKACE

NAVRH NAPOJENI NA STAV.KOMIUNIKACE
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CHODNIKY
PARK.STANI

SOUKROMA ZELEN
ZPEVNENE PLOCHY

.3018/51 - 147,54m?
celkem

.3016/2 - 6667m?
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parc.¢
ZELEN VEREJNA

KOMUNIKACE

v

verejné

KAPACITY PLOCH:
KOMUNIKACE
MLATOVA CESTA
OST.ZPEV.PLOCHY
PLOCHY STAV.PARCEL
z toho ]
ZASTAVENA PLOCHA

parc.é




RESENi DOPRAVY V KLIDU

- 10 500 - 5000 } 9000 } 5000 } 18 000 > N=0,*k,+P,*k,* kp
ig B I I 2 2
2 5 | | 2 &
% §§: (: (: ;: oz 8.0m g N ...celkovy pocet parkovacich stani pro posuzovanou stavbu
— O 0,
& g: E: 'g: ’g: O, ...zakladni pocet odstavnych stani pfi stupni automobilizace 1
E = w
‘él 74& z +6.5m E: ks ...soucinitel vlivu stupné automobilizace; k,= 1
I [2)
~ ' ko ...soucinitel redukce pocCtu stani; kp,=1,0
P, ...zakladni pocet parkovacich stani
/NP (PODKROVI) v
celkovy pocet RD ...19, 1j.76 obyvatel
g I 000 P, ... 20 obyvatel na 1 stani
N P, = 76/20 = 3,8 stani
e \ [ e | - \ S
\ weze | o 20 |
g Ei 4 O, ... 0,5bytu / 1 stani
,g*ﬁf £ ,H, ey s
& 0, = 2*19 = 38 stani
g g ¢ N = 38*1,0 + 3,8%1,01,0 = 38+ 3,8 = 42 stani
’ 1 s - rodinné domy garaz + stani pred domem ... 38stani
- parkvoaci stani podél komunikace ... 9stani

- celkem ... 47 stani




VARIANTA A

14,70 m?

14,70 m?

9,76 m?

EE

VARIANTA B
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